UBND TINH LANG SON CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 198 /BC-SXD Lang Son, ngay /9thang 4 nam 2025
BAO CAO

K&t qua xem xét mdt so ndi dung dé nghi diéu chinh cuc by Quy hoach chi
tiet xay dwng Khu do6 thi Phu Lgc 1+11, thanh pho Lang Son

Kinh giri: Uy ban nhan dan tinh Lang Son.

Thuc hién Coéng van sé 2121/VP-KTCN ngay 09/4/2025 cua Vin phong
UBND tinh Lang Son vé viéc xem xét diéu chinh cuc bd Lo dat NLK19 tiép giap
duong quy hoach s6 8 (phé Luong Van Can) va Lo NLKO3 tai du an Khu do thi
Pha Loc I + 11, theo d6: “Giao Sé Xay duwng chii tri, phdi hop véi UBND thanh pho
Lang Son, C4c Co quan lién quan xem xét dé nghj cua Cong ty Cé phdan Pau tu xay
dung Hoang Dwong tai vin bdn trén; dé xudt, bdo cao UBND tinh trudc ngay
20/4/2025 .

Ngay 31/3/2025, S¢ Xay dung da cha tri phdi hop cing cac S&, nganh:
Nong nghiép va Mai truong, Tai chinh, UBND thanh phé va Cong ty CP dau tu
xay dung Hoang Duong xem xét, 1ay y kién vé cac noi dung dé nghi ciia Cong ty
CP dau tu xdy dung Hoang Duong tai Cong van s 119/CV-HD ngay 27/3/2025
ciia Cong ty C6 phan Pau tu xay dung Hoang Duong vé viéc xin diéu chinh cuc bo
Lo dat NLK19 tiép giap duong quy hoach sé 8 (phé Luong Vin Can) va Lo
NLKO3 tai du an KBT Pha Loc | + 1I;

Ngay 17/4/2025, S¢ Xay dung c6 Cong van sb 1039/SXD-QHKT vé viéc
lay y kién du thao bao cao Két qua xem xét mot s6 nodi dung dé nghi diéu chinh cuc
bo Quy hoach chi tiét xay dung Khu d6 thi Phii Loc 1+1, thanh phd Lang Son, ty
1& 1/500

Trén co sé két qua cudc hop va y kién bang van ban cua cac co quan, SO
Xay dung bao cao UBND tinh véi cac ndi dung nhu sau:

1. Noi dung dé nghi diéu chinh ciia nha dau tw

Noi dung dé nghi diéu chinh tai Cong vin sd 119/CV-HD ngay 27/3/2025
ctia Cong ty c6 phan dau tu xay dung Hoang Duong va ndi dung dé nghi bo sung
tai cudc hop ngay 31/3/2025 nhu sau (gom 06 noi dung):

- Noi dung sb 1: Diéu chinh chiéu dai cac 6 dat s 23, 24, 25, 26, 27 thuoc 16
NLK 19

- Noi dung s 2: Biéu chinh chiéu rong mit tién 6 12 va 83 thudc 16 NLK.03



- Noi dung s 3: Biéu chinh tang cao khu dat cho tir 2 ting Ién 3 tang

- Noi dung sb 4: Biéu chinh 05 6 dat tir quy dat kinh doanh thanh quy dat tai
dinh cu.

- Noi dung s6 5: Piéu chinh 6 38 thudc 16 NLK.03 tir quy dat tai dinh cu
sang quy dat kinh doanh

- Noi dung s6 6: Diéu chinh 17 6 dat tir quy dat tai dinh cu sang quy dat kinh
doanh.

2. Két qua ra soat xem xét

2.1. Noi dung s6 1: Diéu chinh chiéu dai cac 6 dat s6 23, 24, 25, 26, 27
thuoc 16 NLK 19

Theo noi dung Bao cdo sé 372/BC-SXD ngay 28 /9/2024 cua S¢ Xay dung
vé két qua kiém tra, ra soat, giai quyét don cua cac cong dan: Pao Thanh Binh,
Triéu Thay Hoan, Chu Thi Tuyét Mai, Trinh Thuy An, DS Bic Son, LY Ngoc Lam
(La nhitng nguoi mua dat tai du an khu D6 thi Phi Loc 1+11 thanh phd Lang Son)
thi vi tri 16 NLK19 thudc khu d6 thi Pha Loc I+11, phuong Hoang Van Thu trong
qua trinh lap diéu chinh quy hoach, 1ap phé duyét du an va t chic thuc hién du an
Khu d6 thi Phti Loc 1T da 1an ra ngoai ranh giéi dat duoc nha nudc giao. Nha dau
tu da thuc hién lam viéc thoa thuan véi cac ho dan co don, theo d6 ngay 14/3/2025
cac ho dan c6 don dong y viéc ma rong via hé va giam dién tich 6 dat nham dam
bao dong nhat vé chiéu rong via hé tai truc duong sé 8 thudc dy an khu d6 thi Phi
Loc 111 hién nay da thi cong xong, dong thoi phii hop vé quy hoach giao thong theo
d6 an quy hoach chi tiét phuong Hoang Van Thy, thanh phé Lang Son duoc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 103/QD-UBND ngay 19/01/2016 va phu
hop theo quy hoach giao thong theo d6 &n quy hoach chi tiét khu d6 thi Phi Loc
I, phudng Hoang Vin Thu dwoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s
601/QD-UBND ngay 29/3/2024 caa UBND tinh. Theo d6, dién tich 6 dat s 23 —
NLK19 giam tir 81m? xudng con 76,22m?, dién tich 6 dat s6 24,25,26 — NLK19
giam tir 83,2m? xuéng con 73,66m?, dién tich 6 dat s6 27 - NLK19 giam tir 81,7m?
xubng con 76,22m2.

Nhu vay, viée dieu chinh cuc bo ve chieu dai, giam dién tich cac 6 dat s6 23,
24, 25, 26, 27 thuoc 16 NLK19 la can thiet nham phu hop véi tinh hinh xay dung
thuc té tai du an va tranh don thu kéo dai.

2.2. Noi dung sé 2: Biéu chinh chiéu rong mit tién & 12 va 83 thudc 16
NLK.03

Do dy &n thuc hién thi céng kéo dai nhiéu nam dong thoi st dung 02 hé toa
d6 khong dong nhét (hé toa d6 HN72 va hé toa do VN2000). Trong qua trinh dan
mdc tir ho so thiét ké ra thue dia viéc chuyén toa do tir hé toa d6 HN72 sang hé toa
d6 VN2000 da co sy sai léch (Iéch khoang 0,4m vé phia Tay — xd ngang vé phia
Tay caa du an). Do vay da lam cho via hé duong 37m khu NLKO3 rong khoang
6,3m (chénh l&ch so vai quy hoach duoc duyét 1a 0,3m) va dién tich 16 dat NLKO3
c6 su giam dién tich. Pé dam bao dién tich cac 6 dat 12% thudc 16 NLKO3, khéng
anh huong t6i cac 6 dat da thuc hién xay dung viéc diéu chinh giam chiéu rong



mat tien tir 5,0m xudng 4,6m doi vi 6 12 va 6 83 - 16 NLKO3 thugc quy dat kinh
doanh cta nha dau tu 1a phu hop.

2.3. Noi dung s6 3: Piéu chinh ting cao khu dat cho tir 2 tang 1&n 3 tang

Theo hd so quy hoach chi tiét xay dung Khu d6 thi Phi Loc I+II, phuong
Hoang Vin Thu, thanh phé Lang Son, ty 1¢ 1/500 thi vi tri 16 dat chg khu vuc (Ky
hiéu: C.C2) c6 chi tiéu vé tang cao 1a 02 tang. Ddi chiéu vi tri 16 dat trén dd an quy
hoach chi tiét phudng Hoang Vin Thu thanh phé Lang Son tinh Lang Son dugc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s 103/QD-UBND ngay 19/01/2016 thi chi
tiéu tang cao 1a 03 tang. D& dam bao dong nhat vé chi tiéu kién tric gitta 02 loai
quy hoach thi viéc diéu chinh vé chi tiéu tang cao 16 dat chg khu vuc (Ky hiéu:
C.C2) tir 02 tang lén 03 tang dam bao phu hop theo Quyét dinh s6 103/QD-UBND
ngay 19/01/2016 caa UBND tinh vé phé duyét quy hoach chi tiét phuong Hoang
Vin Thu thanh phé Lang Son tinh Lang Son.

2.4. Noi dung s 4: Biéu chinh 05 6 dat tir quy dat kinh doanh thanh quy dat
tai dinh cu.

Can ct Quyét dinh s6 2363/QP-UBND ngay 13/12/2007; Quyét dinh sb
1030/QD-UBND ngay 17/6/2022 cua UBND tinh vé viéc giao dat UBND thanh
phd dé thuc hién bd tri tai dinh cu theo quy dinh va Bién ban thoa thuan tai dinh cu
véi ho dan ngay 15/5/2018, theo d6 05 6 dat s6 04, 05, 86 16 NLK 03; 6 s6 15 16
NLK22C va 6 s6 37 16 NLK18 hién nay 1a tai dinh cu. Do d6 cap nhat, diéu chinh
muc dich st dung dat ddi véi 05 6 dat 1a phi hop theo cac Quyét dinh giao dat va
cha truong thoa thuan voi hd dan hoan doi quy dat tai dinh cu tai Thong bao sé
55/TB-UBND ngay 18/3/2016 Két luan cua dong chi Ly Vinh Quang, Pho Chu
tich UBND tinh tai budi 1am viéc kiém tra dy an Khu d6 thi Pha Loc 1+11 va Truc
duong 37m doan qua Khu d6 thi Phi Loc I+1I1, phudng Hoang Vin Thy, thanh phd
Lang Son nham day nhanh tién d6 giai phong mat bang hoan thanh du an. (Kém
theo Quyét dinh giao dat va Bién ban thod thugn)

Nhu vay, viéc diéu chinh 05 6 dat s6 04, 05, 86 16 NLK 03; 6 s6 15 16
NLK22C va 6 s 37 16 NLK18 tir dit kinh doanh thanh dét tai dinh cu 13 dam bao
theo cac Quyét dinh giao dat va cac quy trinh thoa thuan veé tai dinh cu véi cac ho
dan.

2.5. Noi dung sb 5: Biéu chinh 6 38 thudc 16 NLK.03 tir quy dit tai dinh cu
sang quy dat kinh doanh

Can ctr Quyét dinh sb 2363/QD-UBND ngay 13/12/2007 cia UBND tinh vé
viéc giao dat da boi thuong giai phong mit bang cho Cong ty TNHH san xuat
Thuong mai Hoang Duong tai Khu d6 thi Pha Loc |, thanh phd Lang Son. Theo d6
Cong ty di dugc UBND tinh cap gidy chiing nhan sir dung dét cho 6 dat NLK.03 -
27 (tén goi theo quy hoach duoc duyét tai Quyét dinh s 1377/QD-UBND-XD
ngay 26/9/2006; Tir Quyét dinh s6 544/QD-UBND ngay 14/5/2012 cho dén nay 16
dat da dugc doi tén thanh & s6 38 — NLK.03).

Mt khéc, vi tri 6 38 - NLK.03 theo hd so phé duyét diéu chinh cuc b quy
hoach chi tiét khu tai dinh cu Khu d6 thi Phti Loc I+1T dugc UBND tinh phé duyét
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tai Quyét dinh s6 1647/QD-UBND ngay 20/10/2014 cho dén nay theo Quyét dinh
s6 1191/QD-UBND ngay 16/6/2021 caa UBND tinh vé viéc diéu chinh cuc bo quy
hoach chi tiét xay dung Khu d6 thi Phti Loc I+11, phuong Hoang Van Thu, thanh
phé Lang Son, ty I& 1/500 thi 6 dat thuoc quy dat tai dinh cu.

Pén thoi diém hién nay, Cong ty chua cung cap duoc Hop dong chuyén
nhuong cho khach hang ddi véi 6 dat s6 38 -NLKO03, do d6 S¢ Xay dung chua du
can ctr dé xem xét noi dung diéu chinh 6 38 — NLKO3 tir quy dat tai dinh cu sang
quy dat kinh doanh.

2.6. Noi dung s6 6: Diéu chinh 17 6 dat tir quy dat tai dinh cu sang quy dat
kinh doanh.

- Theo Quyét dinh s6 1191/QD-UBND ngay 16/6/2021 cua UBND tinh vé
viéc diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xay dung Khu d6 thi Pha Loc I+,
phudng Hoang Vian Thu, thanh phé Lang Son, ty 1& 1/500 thi vi tri 17 6 dat gom: 6
$6 26, 26, 29, 32, 33 — NLK2; 6 s6 25 — NLK3; 6 s6 01, 02, 03, 13, 14 — NLK12; 6
b 20, 21, 23, 24 — NLK21A; 6 s6 10, 27 — NLKE thudc 16 dat & tai dinh cu.

- Theo Thong béo s6 13/TB-UBND ngay 12/01/2021 ciia UBND tinh thdng
bao Két luan cua dong chi Luong Trong Quynh, Phd Chu tich UBND tinh tai cudc
hop chuyén dé xem xét ra soat cac hang muc cong trinh ha tang k¥ thuat da hoan
thanh thudc du an Khu d6 thi Pha Loc I + 11, phuong Hoang Vian Thuy, thanh phd
Lang Son, trong d6 c6 nodi dung: “I. Pong y diéu chinh ddt tai dinh cu duw thira cua
dw dn Khu dé thi PhG Léc I+11, phuwong Hoang Vian Thu, thanh phé Lang Son
thanh dat kinh doanh theo dé nghi cua Sé Tai nguyén va Méi triwong tai Bao cao
s6 482/BC-STNMT ngay 30/9/2020; thuc hién diéu chinh truéc khoang 80% dién
tich (twong 1ng véi 102 6/7.949,3m2); qui dat con lai sé dwoc tinh toan trong
buéc quyét toan du dn theo quy dinh.”. Theo d¢6, UBND tinh ban hanh Quyét dinh
s6 1191/Qb-UBND ngay 16/6/2021 phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi
tiét xay dung Khu d6 thi Phii Loc I + II, phuong Hoang Vin Thu, thanh phd Lang
Son, ty 1& 1/500, trong d6 da diéu chinh 100 6 dat voi dién tich 7.968,0 m? dat tai
dinh cu thanh dat kinh doanh. Poi véi phan quy dat con lai sé thuc hién sau khi
dw an dwoc quyét toan hoan thanh theo ding y kién chi dao cia tinh.

- V& qua trinh nghiém thu:

+ D4i voi khu do thi Phi Loc I3 Ngay 17/8/2024, S¢ Xay dung ¢6 Van ban
s 1906/ SXD-HTKT&VLXD vé viéc hoan thién, khic phuc nhitng ton tai theo két
qua klem tra cbng tac nghiém thu cong trinh Ha tang ky thuat Phi Loc | (hang muc
san nén, giao thdng, cap dién, hé théng dién chiéu sang, cap nudc, thoat nudc mua,
thoat nudc thai) thuge du an Khu do thi Pha Loc | + II, phuong Hoang Van Thuy,
thanh phé Lang Son, theo d6 ¢6 ndi dung dé ngh1 “..de nghi chu dau tw phoi hop
Véi cac bén co lién quan té chic thyc hién cac ngi dung kién ngh; tai Cong vin s6
179/TTGDCL&OHXD-KPTV ngdy 16/8/2024 cia Trung tam Gidm dinh chat
lirong va Quy hoach xay dung Lang Son, dong thoi ra soét lgi ranh gisgi dir &n va
toan bg cac hang muc, cong trinh cia duw dn dé nghj kiém tra céng tac nghiém thu,
do thi céng khéng diing véi ho so thiét da dwoc phé duyét.”



+ P6i véi khu d6 thi Pha Loc 11: Ngay 13/6/2024, So Xay dung c6 Théng
bdo s6 330/TB-SXD Két qua kiem tra cong tac nghiém thu hoan thanh hang muc
cong trinh Ha tang ky thuét Phd Loc 11 (hang muc san nén, giao thong, cap dién, hé
théng dién chiéu sang, cip nudc, thoat nudc thai, thoat nuéc mua) thudc du &n
Khu d6 thi Pha Lac | + 11, phudng Hoang Van Thu, thanh phé Lang Son.

+ Ddi v6i doan duong 37m thude khu d6 thi Phi Loc 1+11: Ngay 16/9/2024,
S¢ Xay dung di c6 Vin ban s6 2164/SXD-HTKT&VLXD Vé viéc kiém tra cong
tac nghiém thu hoan thanh cong trinh Buong 37m thudc du an Khu d6 thi Phi Loc
I + II phuong Hoang Van Thu, thanh phé Lang Son, theo d6 c6 nodi dung dé nghi:
“S¢ Xay dung dé nghi Chu dau tw (Cong ty C6 phdn Pau tw xdy dwng Hoang
Duwong) phéi hop Véi Trung tam Gidm dinh chdt heong va Quy hogch xay dung
Lang Son kiém tra hién truong két qua khac phuc nhiing thiéu st trong qua trinh
thi cong; ra soat, bo sung vao ho so hodn thanh céng trinh cdc tai liéu chiing minh
ngi dung thi cong khdc phuc, ngi dung hoan cong theo thuc té da thi cong dam bao
yéu cau ky thudt va phi hop Véi quy dinh. Sau khi hoan thanh, dé nghj béo céo vé
So Xay dung dé lam co sé xem xét, chdp thudn két qua nghiém thu hang muc cong
trinh theo quy dinh”.

Nhu vay, doi véi hang muc cong trinh ha tang ki thuat khu d6 thi Pha Loc I
co ban da hoan thanh xong. Pi véi hang muc cong trinh ha tang k¥ thuat khu do
thi Ph Loc I va cong trinh dudng 37m thudc du an Khu dé thi Pha Loc I+ I dén
nay Chil dau tu chua hoan thién gui vé So Xay dung xem xét theo quy dinh.

3. Panh gia, nhan xét

- Péi v6i 05 noi dung tai muc 2 néu trén (2.1-2.4) vé diéu chinh dién tich 6
dat, myc dich st dung dat va chi tiéu tang cao cho l1a pht hop vei tinh hinh thuc té
du 4n dau tu, nham mang lai hiéu qua lgi ich hai hoa gitra Nha nuéc, doanh nghiép
va cong dong dan cu; han ché tinh trang khiéu kién, khiéu nai tap thé kéo dai cua
dan cu trong khu vyc; nham dam bao tién d6 thuc hién du an dau tu dong bo, dut
diém va hoan thanh dua vao khai thac st dung du an cé hiéu qua.

- B4i véi ndi dung 2.5 néu trén viéc diéu chinh 6 38 thudc 16 NLK.03 tir quy
dat tai dinh cu sang quy dat kinh doanh chwa di co sd, can cir phap 1y dé thyc hién
diéu chinh quy hoach do Cong ty chua cung cip dugc cac gidy to phap ly lién quan
dén viéc chuyén nhuong dat cho ho dan.

- Pbi vai noi dung 2 .6 néu trén, vé diéu chinh 17 6 tir quy dat tai dinh cu
sang quy dat kinh doanh: Can cr Thong béo sé 13/TB-UBND ngay 12/01/2021
cuia UBND tinh thong béo Két luan cua dong chi Luong Trong Quynh, Phé Chu
tich UBND tinh tai cuoc hop chuyén dé xem xét ra soat cac hang muc cong trinh
ha tang k¥ thuat da hoan thanh thuoc du 4n Khu d6 thi Phi Loc I + II, phuong
Hoang Vin Thy, thanh phd Lang Son va Vin ban s6 3955/VP-KT ngay 01/8/2024
cia UBND tinh vé viéc chua xem xét diéu chinh quy dat tai dinh cu sang quy dat
kinh doanh. Theo d6 phan quy dat tai dinh cu du thira s& thuc hién sau khi du &n
duoc quyét toan hoan thanh theo dung y kién chi dao cua tinh.

Pén thoi diém hién nay, S¢ Xay dyng chua nhén dugc hd so nghiém thu
hang muc cong trinh ha tang ky thuat khu d6 thi Phd Loc I va cong trinh duong
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37m do d6 dy an chua du diéu kién dé thuc hién quyét toan. Theo d6, viéc xem xét
diéu chinh cuc bo quy hoach quy dat tai dinh cu du thira sang quy dat kinh doanh
tai thoi diém hién tai 1a chua c6 co sd. Viéc thuc hién hoan d6i quy dit tai dinh cu
sang quy dat kinh doanh s& duoc tiép tuc xem xét sau khi Cong ty hoan thién ho so
nghiém thu hoan thanh giri vé S¢ Xay dung. Ngoai ra, ndi dung ra soat diéu chinh
cuc b dam bao theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 49 Luat Quy hoach d6 thi
nam 2009 (dugc stra doi tai khoan 9 Diéu 29 Luat stra d6i, b sung mot sé Diéu
cua 37 Luat c6 lién quan dén quy hoach 2018) khong lam anh huong, khéng gay
ap luc I1én ha tang khu vuc du kién diéu chinh quy hoach.

4. Kién nghi

Trén co so théng nhat y kién cac So, nganh, co quan lién quan vé két qua ra
soat, danh gia nhan xét néu trén; S¢ Xay dung dé xuat UBND tinh nhu sau:

- Péng y vé cha truong diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xay dung Khu
d6 thi Pha Loc I+11, ty 18 1/500 ddi véi cac noi dung diéu chinh s6 1,2,3,4;

- Chua d6ng y véi noi dung diéu chinh s6 5,6 do chua du can ct phap 1y,
ddng thoi UBND tinh d3 c6 Théng bao s6 13/TB-UBND ngay 12/01/2021 cua
UBND tinh thdng b4ao Két luan ctua dong chi Luong Trong Quynh, Phé Chu tich
UBND tinh tai cudc hop chuyén dé xem xét ra soat cac hang muc cong trinh ha
tang ki thuat da hoan thanh thudc dy an Khu d6 thi Pha Loc I + 11, phuong Hoang
Vin Thy, thanh phd Lang Son va Vin ban sé 3955/VP-KT ngay 01/8/2024 cua
UBND tinh vé viéc chua xem xét diéu chinh quy dat tai dinh cu sang quy dat kinh
doanh.

- Cong ty co phan dau tu xay duyng Hoang Duong (Chu dau tu) phdi hop voi
S¢ Xay dyng thuc hién hoan thanh ho so nghiém thu, quyét toan; viéc diéu chinh
cuc bo quy hoach chi tiét du an dau tu di véi noi dung diéu chinh quy dat tai dinh
cu du thira s& duogc tiép tuc xem xét sau.

S¢ Xay dung tran trong bao cao UBND tinh xem xét, chi dao./.

(Guri kem Bién ban lam vigc ngay 31/3/2025 cua So Xay dung)

Noi nhan: KT. GIAM POC
- Nhu K.gui; PHO GIAM POC
- S6: NN&MT; TC

- UBND thanh phé LS;

- Cty CP dau tu xay dung Hoang Duong;
- Lanh dao So;

- Céc phong CM;

- Luu: VT, QHKT.
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